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*A Magyar Telekom tulajdoni hanyadara vonatkozo terilet a két helyrajzi szamon §sszesen.

Budapest, XI. kertilet
Az értékesitésre szant ingatlan a févaros

Oyp, a

Xl kerlletében  talalhatd, mely
adottsagai alapjan kdzponti szerepléje a
févarosnak. A vélsag el6tti  évek
ingatlanfejlesztési szempontbdl Budaest
meghatarozok voltak a keriletben. A o

régi telephelyek felujitasa,

funkciovaltasa ekkor kezdddott el és

kisebb ~ mértékben  jelenleg s @

folyamatban van. A 4-es metrd épitése a (M1

vonalahoz  koézeli  elhelyezkedésl

ingatlanokra értékndveld hatassal van. Az Etele tér kdrnyéki nagyobb ingatlanokra a kereslet megélénkailt,
ami varhatoan a jovében is folytatédni fog.

A kiterjedt ipari Ovezetek iroda- és lakascélu hasznositdsa csak az elmult évtizedben indult meg a
kerliletben, am annal gyorsabb felfutasinak mutatkozott. Az elsé irodafejlesztések a Lagymanyosi hid
kdrnyékén kezdddtek el, de mostanra mar a centrumtdl messzebb esé részeken is jellemz6ek a hasonld
projektek. A Lagymanyosi hid, budai hidféjének északi oldalan valdsult meg az un. Infopark. Ter{letén tébb
irodahdz késziilt el az évek soran, bérléinek tébbsége telekommunikacidval és informatikaval foglalkozo
cég. A hid déli oldalan helyezkedik el tobb masik irodahaz mellett, a T-Mobile Park.

Osszességében elmondhatd, hogy a Lagymanyosi hid budai oldalanak kdzvetlen kdrnyezetében az elmult
tiz évben nagy valtozasok torténtek. Az alulhasznositott, barnamezds teriileteken, egymas utan kezdddtek

el a fejlesztések és hatasukra kialakult a dél budai irodafolyosd.
Az ingatlan kézvetlen kdrnyezete

Az értékes targyat képz6 "A”, "H” , "volt Kerex”’ és ,F” éplletek a Budafoki Ut, Hauszmann Alajos, Prielle

Kornélia utca és a Szerémi Ut altal hatarolt témbdn belil helyezkednek el.



Az "A” épllet ezen belll kdzvetlen a
Budafoki uttal hataros. A Budafoki Ut
bonyolitja a 6-os féutra, a Lagymanyosi
hidra, a Petdfi hidra és a XI. kerilet
kdzpontja felé iranyulé  forgalom
jelentds részét. Az "A” éplilet gyalogos
fébejarata err6él a nagy forgalmu utrol
nyilik,  gépkocsival  behajtani a
Hauszmann Alajos utcabdl, sorompaoval
lezart, portaszolgalattal ~ felligyelt
bejaraton keresztll lehet. Személyzeti
bejaratot a belsd udvar iranyabdl is
alakitottak ki.

A "H” épllet ezen belll az "A” épllettél nyugatra, ra merélegesen helyezkedik el. Az "H” éplilet

gyalogosan a Budafoki Gt iranyabdl kdzelitheté meg, fébejarata az osztatlan k6zos tulajdonu tdmb belsé
udvarabdl nyilik. Gépkocsival behajtani a Hauszmann Alajos utcabdl, sorompéval lezart, portaszolgalattal
fellgyelt bejaratnal lehet.

A "volt Kerex”” éplilet az "A” és "H” éplletek mellett, a Hauszmann Alajos utca és a Budafoki Ut sarkan
helyezkedik el. A "volt Kerex” épllet mind gyalogosan, mind gépjarmdvel a Hauszmann Alajos utcabal,
sorompoval lezart, portaszolgalattal felligyelt bejaraton keresztll kozelithetd meg.

Az "F” épllet gyalogos fébejarata a belsé irodaparki utrol nyilik, gépkocsival behajtani a Prielle Kornélia
utcabol, sorompdval lezart, portaszolgalattal felligyelt bejaraton keresztiil lehet.

A kdrnyez6 éplletek északi, déli és keleti iranyban zémében j6 mUszaki allapotu és tartalmu irodaépliletek,
a Hauszmann Alajos utca - Budafoki Ut sarkan talalhatd egy Mazda autdszalon.

Az ingatlan jellemz6i

A targyi ingatlanok a Magyar Telekom Tavkdzlési Nyrt. tulajdonaban vannak, tulajdoni hanyaduk és
telekterlletlk az alabbi tablazat szerint:

) Osszes
Helyrajzi Eplet Tulajdoni Egyes épliletekhez
Cim telekméret
szam megnevezése hanyad tartozé telekméret (m2)
(m2)
"A" 3855
4032/1 Budafoki ut 103-107. "H" 12046 78/100 4577
"Kerex" 964




4032/3 Prielle Kornélia utca 47. "F" 4175 69/100 2 881

Az osztatlan kdzds tulajdon épliletei, belsd Utjai j6 miszaki tartalmuak és allapotuak, zoldteriletei rendkivil
rendezettek. Az ingatlan megkozelitése tomegkdzlekedéssel a Budafoki Utrol lehetséges a 33-as és 133 E-

jell autobuszokkal, illetve 1-es villamossal a Szerémi Gtrol.

Ingatlan ismertetése

Foldtertlet

Az ingatlanok, az "A”, "H” ,” volt Kerex” és az ,F” épiletek, Budapest XlI. kerliletében a Budafoki ut,
Hauszmann Alajos, Prielle Kornélia utca és a Szerémi Ut altal hatarolt tdombon belll helyezkednek el. Az
ingatlanok 4032/1 és a 4032/3 HRSZ-on talalhatéak, melyek a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt.
tulajdonaban vannak 78/100, illetve a 69/100 tulajdoni hanyaddal.

Az ingatlanok sik felszind, szabalytalan sokszdg alaku telken talalhatéak. Az osztatlan kézos tulajdon 1évé
éplletektdl az ingatlanokat kerités nem valasztja el.

Atelekrészek donté hanyada aszfalttal burkolt, a be nem épitett részek parkositottak. A ,H” épliletben103
fér6helyes mélygardzs biztosit parkolasi lehetéséget, tovabba a két helyrajzi szamon, a Magyar Telekom
tulajdondban 1évé terlileteken tovabbi mintegy 100 db felszini parkolohely all rendelkezésre.

A foldrészletet a Kertileti Szabdlyozasi Terv és Epitési Szabalyzat a : 11/2017. ( V./3.) szdmu rendelet
alapjan a Vi-1-XI-01vegyes intézményi Ovezet kdz¢ sorolta.

Az dvezetre vonatkozo épitési eléirasok az alabbiak:

8. Vi-1-XI jeli

Intézményi, jellemzden zirtsora beépitésii teriiletek épitési vezetek szabalyozisi hatirértékei:
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Valamennyi kozmUkapcsolat rendelkezésre all. A fogyasztasmérés sajat mérddrakkal torténik.

s

Eplletek

A" éplilet

A Telekom kdzpontjanak  egyik
meghatarozo "A” kategorias irodaéplilete.
Epitési éve 2001.

A modern irodahaz pince, foldszint, 2
emelet és tetétér magas. 2 személylift és 3
lépcsdhaz talalhatd a hazban.

Az egyes funkcidk az alabbiak szerint

oszlanak meg az egyes szintek kdzott:

Funkcidk Pince Fszt. 1. emelet 2. emelet Tet6tér Osszesen
Iroda 510,0 9129 7757 11,7 2210,3
Teakonyha 479 39,4 39,3 126,6
Raktar 605,7 56,3 16,9 20,7 699,6
Szociélis 57,0 38,1 69,1 449 52,9 2619
Kozlekedd 311,8 2514 186,9 322,0 2144 1286,6
Technoldgia, kiszolg. éplilet 2071 3,9 6,6 53 6,6 229,5
Technoldgia (Telecom) 14,6 12,8 27,3
Fitness 417,0 417,0
Etterem-+konyha 308,3 308,3
Uzlet 2994 299,4
Terasz 225,0 225,0

Osszesen 1406,6 12071 1231,8 12224 1023,6 6091,5

Az épllet jelenlegi alaprajzi elrendezésére az épllet hossztengelyével parhuzamos kozlekedd folyoso és
abbol két oldalra nyild 13 m2-t6l 41 mZ2-ig terjedd nagysagu irodak a jellemzd. Az egyes szinteken
mindemellett egyedi méret( irodatereket is kialakitottak az aktudlis igényeknek megfeleléen. Az
irodaépulet vasbeton pillérvazas, amely lehetévé teszi a belsé valaszfalak szabad alakithatésagat. Az 1.
emeleten hoztak igy 1étre egy 504 m2 nagysagu telefonos lgyfélszolgalati teret. A tetétérben éttermet és
fitness termeket épitettek. A féldszinten pedig 300 m2-es Uizlethelyiséget és egy 258 m2 nagysagu egyter(
irodat alakitottak ki a hagyomanyos méret( irodahelyiségek mellett.

A pince belmagassaga megkdzelitéleg 2,4 m, az emeleti irodak belmagassaga 2,6-2,8 m.

Mudszaki jellemzok:

Alapozas, vazszerkezet: Vasbeton gerendaraccsal 6sszekdtott vasbeton pilléralapozas,

vasbeton pillérvazas szerkezet;



Falazat:
Fodémszerkezet:
Tetbszerkezet:
Homlokzatok:

Belsé valaszfalak:

Homlokzati nyilaszardk:

Beltéri ajtok:

Padléburkolatok:

Almennyezet:

Falburkolatok:

Fltés-hités:

Szell6zés:

Gyengearamu  rendszerek,

vilagitas:

Vasbeton pillérek kozotti 30 cm vastag Ytong kitdltéfalazat +
hészigetelés + 1égrés + klinker téglafal;

Monolit vasbeton lemez;

Részben lapostetd, amely hdszigetelt, vastagbitumenes
lemezfedéssel fedett. Az ives tetdrészek acél tartdszerkezetliek,
hészigeteltek, Zink lemezzel fedettek;

Klinkertégla burkolat;

Avizes helyiségben 10 cm vastag valaszfaltégla falak, az egyéb
helyiségekben gipszkarton falak;

Héhidmentes aluminium és mlanyag szerkezet( (ivegfalak és
ablakok. A Budafoki ut felél 3 rtg. (ivegezésliek az ablakok a
ablakok felett

aluminium, illetve koracél arnyékold szerkezeteket szereltek fel;

fokozott hangszigetelés érdekében. Az
Lenta tipusu belsé ajtok, utdlag szerelt tokkal, pozdorja
lapokkal, blkk felllettel;

A vizes helyiségek és raktarak kopasall6 porcelan
keramialapokkal, az irodak és a kdzlekeddk antisztatikus tdfilc
padloszényeggel, a gépészeti helyiségek keramialapokkal, a
fitness, aerobic termei részben padldoszényeggel, részben
specidlis faparkettaval burkoltak;

Armstrong tipusu  kazettas, illetve tlzvédd gipszkarton
almennyezetek;

A vizes helyiségek almennyezetig csempézettek, a
teakonyhakat 60 cm magas csempesorral burkoltak, az irodak
és kozlekeddk fala glettelt és livegszdvet tapétaval tapétazott, a
pincei helyiségek festettek;

A fltési és hasznalati melegvizet a pincébe telepitett Buderus
markaju gaztlizelésl kazanok biztositjak, a folyadékhitét a
tet6fodémen helyezték el. Az épllet valamennyi allandd
tartozkodasra szolgald helyisége klimatizalt. A f(itést és hitést
négycsoves Daikin gyartmanyl készilékek szolgaltatjak. A
hiitést nem igényl6 helyiségekbe acél lapradiatorok a héleadok;
Minden olyan irodatérben, ahol a szell§ztetés ablaknyitassal
nem megoldhatd, illetve a pincében, a fitness és aerobik
termekben, a tetdszinti Oltdz8kben, a konyhaban és az
étteremben gépi szellézést épitettek ki;

Kdzponti szlinetmentes tapegység (UPS) a szamitastechnikai
diesel  generator a

berendezések  taplalasara, a



munkavégzéshez sziiksége vilagitas biztositasara telepitett, egy
esetleges  aramsziinet esetén. Szamitogépes haldzat,
telefonhaldzat teljes korlien kiépitett, az éplletbe kartyas
belépteté rendszert hasznalva juthatunk be. A folyosok
kamerakkal megfigyeltek. Az éplilet egésze flistérzékelbkkel
felszerelt.

Az  iroddkba  normal  fénycsbves,  parabolatikros,
allmennyezetbe slillyesztett [Ampatesteket szereltek, a folyoson
és a mosddkba allmennyezetbe siillyesztett kompakt fénycsé
lampatesteket épitettek be.

Mdszaki tartalom, allapot; Az épllet "A” kategériaba sorolandd, reprezentativ
megjelenésd, kivald mindségl épitéanyagok felhasznalasaval
készllt. Az épllet mlszaki allapota kivalénak mingsithetd.

2011-2016 kozotti idészakban az éplletben festéseket, burkolatcseréket, illetve a szennyvizelvezeté strang
cseréjét végezték el. El6zmény értékeléslink ota eltelt idészakban jelentds valtozasok nem torténtek az

ingatlanon.

.H" épllet

A "H” jell épilet a Telekom kdzpontjanak
igazgatoi és informatikai "A” kategdrias

irodaéptilete. Epitési éve 2001.

A modern irodahaz pince, féldszint és 3 (+ egy
félemelet) emelet magas. 3 személylift és 4

lépcsdhaz talalhatd a hazban.

Az egyes funkcidk az alabbiak szerint oszlanak

meg az egyes szintek kozétt:

Funkcidk Pince | Fszt. 1.em. | 1,5em.| 2.em. |3.em. | Osszesen
Iroda 528,0 |689,2 587,71 1375,2 |2180,1
Iroda (1) + Mobil kdzpont 82,8 |373,4 393,7 849,9
Teakonyha 32,3 32,7 23,9 21,9 1109
Teakonyha (1) 19,3 13,1 32,4
Raktar 64,5 (2565 |183 7,5 40,2 387,1




Szocidlis 779 75,7 28,0 20,2 12018
Kozlekedd 251 3512 |188,2 |158 326,0 858 (9922
Techn., kiszolg. épulet  |82,9 |51,7 7,2 3,9 55 250,5 |401,6
Technoldgia (Telecom) 3,9 3,9
Akna 33,5 323 36,8 32,4 135,0
Lift 2,1 11,5 11,5 2,1 9,4 9,3 45,8
Parkold 564,9 |729,0 |741,6 |752,1 27876
Osszesen 773,1 |2153,4 {21939 |817,7 |1427,4 |7629 (8128,3

Az irodaépilet egy "U” alaku igazgatdsagi irodarészbdl, az "U” alak kozépsé részén elhelyezkedd
informatikai iroda és technoldgiai részbél és egy parkoléhaz funkcidju épiletrészbdl all. A parkoléhaz

dsszesen 103 parkoldhelyet foglal magaba.

Az igazgatdsagi épiletrész mindségében az "A” kategdria fels6 szegmensét érinti, amely elsésorban a
felhasznalt anyagok mindségében jelentkezik. Az egyéb irodaterek az "A” kategdria kozépsd, az

informatikai irodarészek az alsé szegmensébe sorolhatok.

Az irodak belmagassdga 2,6-2,7 m.

Mdszaki jellemzék:
Alapozas, vazszerkezet:

Falazat:

Fodémszerkezet:

TetOszerkezet:

Homlokzatok:

Bels6 valaszfalak:

Homlokzati nyilaszardk:

Vasbeton lemezalapozas, vasbeton pillérvaz
szerkezet;

Vasbeton pillérek kozétti 30 cm vastag Ytong
kitoltéfalazat + hészigetelés + légrés + klinker
téglafal;

Vasbeton rejtett gerendas gombafodém, illetve
vasbeton lemezfodém. A szamitégépkdzpontban
rugokra Ultetett vasbeton lemez készilt a karos
rezgéshatasok kivédésére;

Acélszerkezetli  dongaivek  kozotti  acél
szelemenek felsd oldalan deszka burkolattal,
cinklemez héjazattal, alsdé sikjan gipszkarton
burkolattal, hészigeteléssel;

Klinkertégla burkolat;

Gipszkarton falak, illetve egyes részeken 30 cm
vastag blokktégla falak;

Héhidmentes, aluminium Uvegfalak és ablakok

(dobasnak ellenalld kivitel). Az ablakok folé a déli




Beltéri ajtok:

Padléburkolatok:

Falburkolatok:

Almennyezet:

Futés-hités:

Szell6zés:

Gyengearamu rendszerek,

vilagitas:

és a keleti oldalon aluminium, illetve koracél
arnyékolo szerkezeteket szereltek;

Lenta tipusu belsé ajtok, utdlag szerelt tokkal,
pozdorja lapokkal, bikk fellilettel;

Avizes helyiségek és raktarak kopasalld porcelan
keramialapokkal  burkoltak, az alarendelt
helyiségek lindleummal, az irodak és a
kdzlekeddk antisztatikus tfilc padldszényeggel,
a gépészeti  helyiségek  keramialapokkal
burkoltak;

A vizes helyiségek almennyezetig porcelan
keramialapokkal, a teakonyhakat 60 cm magas
csempesorral burkoltak, az irodak és kdzlekeddk
fala glettelt és ivegszovet tapétaval tapétazott, az
igazgatdi éplletrészben egyes falszakaszok faval
burkoltak;

Armstrong tipusu  kazettas, illetve tlzvédd
gipszkarton almennyezetek;

A f(itési és hasznalati melegvizet a 3. emeleten
telepitett Buderus markaju gaztiizelés kazanok
biztositiak, a folyadékh(itét a tetéfédémen
helyezték el. Az épllet valamennyi allando
tartdzkodasra szolgald helyisége klimatizalt. A
fltést és h(tést négycsoves készilékek
szolgaltatjak. A htést nem igényld helyiségekbe
acél lapradiatorok a héleadok;

Minden olyan irodatérben, ahol a szell8ztetés
ablaknyitassal nem megoldhatd gépi szell§zést
épitettek ki;

Kdézponti  szlinetmentes tapegység (UPS) a
szamitastechnikai berendezések taplalasara, a
diesel generator a munkavégzéshez szliksége
vilagitas biztositasara telepitett, egy esetleges
dramszinet esetén. Szamitdégépes haldzat,
telefonhaldzat teljes korlien kiépitett, az éplletbe
kartyas beléptetd rendszert hasznalva juthatunk
be. A folyosok kamerakkal megfigyeltek. Az

épllet egésze flstérzékelOkkel felszerelt.



Az irodékba normal fénycsdves, parabolatikrds,
allmennyezetbe  slllyesztett  lampatesteket
szereltek, a folyosén és a mosddkba
allmennyezetbe slllyesztett kompakt fénycsd
lampatesteket épitettek be.

Mdszaki tartalom, allapot; Az épllet "A” kategdriaba  sorolando,
reprezentativ. megjelenést, kivald6 mindségu
épitéanyagok felhasznalasaval készilt. Az épilet

mUszaki allapota kivalénak mindsithetd.

A kozelmultban a féldszintet és a 3. emeletet felujitottak, fakkos irodak helyett egylégteres helyiséget
alakitottak ki, a mellékhelyiségekben burkolatcserét, az éplletben festéseket, vilagitas, és
szényegcseréket végeztek.

wolt Kerex” éplilet

A volt Kerex” megnevezési épllet a
Telekom kdzpontjanak egy "B” kategorias
irodaépulete. Az éplletet a '80-as években

épitették és 2000-2001-ben ujitottak fel.

Az irodahaz foldszint és 1 emelet + tetétér
magas. 1 lépcséhaz talalhato a hazban, liftet

nem épitettek be.

Az egyes funkcidk az alabbiak szerint

oszlanak meg az egyes szintek kdzott:

Funkcidk Fszt. 1.emelet | Tetbtér Osszesen
Iroda 171,6 150,4 155,1 477,1
Teakonyha 19,7 15,6 14,8 50,1
Raktar 8,2 49 13,1
Szocialis 13,2 13,4 10,8 37,3
Kozlekedd 32,5 52,1 23,7 108,3
Technoldgia, kiszolg. éplilet 10,9 10,9
Osszesen 256,1 231,5 209,3 696.9




Az épllet vasbeton pillérvazas tartdszerkezetének kdszdnhetéen a belsé alaprajzi elrendezése az

irodahaznak szabadon alakithatd. Ezt a tervezési rugalmassagot koveti az éplilet jelenlegi elrendezése is.

A foldszint két nagyobb irodatérre osztott, az 1. emelet kdzépfolyosds rendszert, két oldalra nyild, 13-15

m2 nagysagu irodakkal, a tetétérben pedig egy egybefliggd irodateret alakitottak ki egy kapcsolddd fénoki

irodahelyiséggel.

Az irodak belmagassaga ~ 2,6 m.

Mudszaki jellemzok:

Alapozas, vazszerkezet:

Falazat:
Fodémszerkezet:
Tet6szerkezet:
Homlokzatok:

Bels6 valaszfalak:

Homlokzati nyilaszardk:

Beltéri ajtok:
Padléburkolatok:

Falburkolatok:

Almennyezet:

Futés-hités:

Szell6zés:

Vasbeton  pilléralapozas,  vasbeton  pillérvaz
tartdszerkezet;
Vasbeton homlokzati panelek;
Gerendas, monolit vasbeton fodém;
Harom alldszékes fafedélszék, cseréppel fedett;
Kdporszorasu felllet;
Gipszkarton falak;
A tetétérbe Velux markaju, hdszigetelt ivegezési fa
tetésik ablakokat épitettek be, a hagyomanyos,
fliggdleges falsikokba beépitett ablakok muianyag
tokosak, hészigetelt Givegezésliek;
Fa tokos, pozdorja lapokkal szerelt, festett belsd ajtok;
A vizes helyiségek és a kozleked6k porcelan
keramialapokkal burkoltak, a lépcsdkon
csuszasmentes kivitelben, az irodak padlészényeggel,
a gépészeti helyiség keramialapokkal burkolt;
A vizes helyiségek almennyezetig  porcelan
keramialapokkal burkoltak, a teakonyhakat 60 cm
magas csempesorral burkoltak, az iroddk és a
kozlekedOk fala glettelt és livegszovet tapétaval fedett;
Armstrong tipusu kazettas, illetve tlizvéd6 gipszkarton
almennyezetek;
A flitési és hasznalati melegvizet a foldszintre telepitett
Buderus markaju gaztiizelésl kazanok biztositjak. Az
épllet valamennyi alland6 tartézkodasra szolgald
helyisége klimatizalt. A f(itést és h(tést kazettas,
négycsoves készilékek szolgaltatjak. A hitést nem
igényl6 helyiségekben acél lapradiatorok a héleadok;
Természetes;
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Gyengearamu rendszerek, szamitastechnikai berendezések taplalasara, a diesel

Kdézponti  szlinetmentes  tapegység (UPS) a

vilagitas: generator a munkavégzéshez sziksége vilagitas
biztositasara telepitett, egy esetleges aramsziinet
esetén. Szamitdgépes haldzat, telefonhaldzat teljes
korGen kiépitett, az éplletbe kartyas beléptetd
rendszert hasznalva juthatunk be. A folyosék
kamerakkal — megfigyeltek. Az épllet egésze
fUstérzékelOkkel felszerelt.
Az irodakba normal fénycsoves, parabolatiikros,
allmennyezetbe sillyesztett lampatesteket szereltek, a
folyoson és a mosddkba allmennyezetbe sillyesztett
kompakt fénycsé lampatesteket épitettek be.

Az elmult id6szakban az éplletben festéseket végeztek.

»F" épllet

A vizsgalt "F” jeld épllet irodaépilet,
épitési éve 1980, feltjitva 1995-96-ban volt
é¢s 2001-ben  kerllt feltjitasra az

épliletgépészet.

A targyi irodahazban pince, féldszint, 4
emelet, 1 személylift és 1 lépcsdhaz (és

kilsé tlzlépcso) talalhato.

Az egyes funkcidk az alabbiak szerint oszlanak meg:

Terdilet
Funkcid
(m2)
Iroda 1 455,88
Raktar 199,2
Szocialis helyiség 182,83
szerviz, szerver,tkp 349,25
Lépcséhaz 60,62
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Kozlekedd 415,42
Osszesen 2 663,20

Az épllet jelenlegi alaprajzi elrendezésére az éplilet hossztengelyével parhuzamos kézlekedd folyoso és

abbol két oldalra nyilé 13 m2-tél 120 m2-ig terjedé nagysagu irodak a jellemz6. Az egyes szinteken

mindemellett egyedi méret(i irodatereket is kialakitottak az aktudlis igényeknek megfeleléen. Az

irodaépulet vasbeton pillérvazas, amely lehetévé teszi a belsé valaszfalak szabad alakithatdsagat. Az 4.

emeleten hoztak igy Iétre egy 279 m2 nagysagu telefonkdzpontot. A pince belmagassaga megkdzelitéleg

2,4 m, az emeleti irodak belmagassaga 2,6-2,8 m. Az éplilet részletes terlilet kimutatasat (helyiséglistat) a

mellékletbe becsatoltuk. Az épllet mellett talalhatd az 1970-es években épllt és szamos atalakitason

atesett traféhaz, ez a szerkezet bontandd, értéket nem képvisel.

Mudszaki jellemzok:

Alapozas, vazszerkezet:

Falazat:

Fodémszerkezet:
TetOszerkezet:

Lépcsd:

Belsé valaszfalak:

Homlokzati nyilaszardk:

Beltéri ajtok:

Padléburkolatok:

Falburkolatok:

Almennyezet:

Vasbeton gerendaraccsal 0Osszekotdtt  vasbeton
pilléralapozas, vasbeton pillérvazas szerkezet;
Vasbeton pillérek, hdszigetelt vizszintes vasbeton
falpanel;

Monolit vasbeton lemez;

Lapostetd, hészigetelt, vastagbitumenes
lemezfedéssel.

Tortkaru vasbeton 1épcso;

A vizes helyiségben 10 cm vastag valaszfaltégla falak,
az egyéb helyiségekben gipszkarton falak;
Héhidmentes aluminium és mulanyag szerkezet(
Uvegfalak és ablakok;

Lenta tipusu belsé ajtok, utdlag szerelt tokkal, pozdorja
lapokkal, blkk felllettel;

A vizes helyiségek és raktarak kopasalldé porcelan
keramialapokkal, az iroddk és a kozlekeddk
antisztatikus  tdfilc padlészényeggel, a gépészeti
helyiségek keramialapokkal;

A vizes helyiségek almennyezetig csempézettek, a
teakonyhakat 60 cm magas csempesorral burkoltak,
az irodak és kozlekeddk fala glettelt és lUvegszovet
tapétaval tapétazott, a pincei helyiségek festettek;
Armstrong tipusu kazettas, illetve tlizvédé gipszkarton

almennyezetek;
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Fatés-hités:

Szell6zés:

Gyengearamu rendszerek,
vilagitas:

Tavf(ités. Az épllet valamennyi alland¢ tartdzkodasra
szolgald helyisége klimatizalt. A hitést nem igényl6
helyiségekbe acél lapradiatorok a héleadok;

Minden olyan irodatérben, ahol a szellbztetés
ablaknyitassal nem megoldhatd, illetve a pincében,
gépi szell6zést épitettek ki;

Kdézponti  szlinetmentes  tdpegység (UPS) a
szamitastechnikai berendezések taplalasara, a diesel
generator a munkavégzéshez sziksége vilagitas
biztositasara telepitett, egy esetleges aramsziinet
esetén. Szamitdgépes halozat  (strukturalt),
telefonhaldzat teljes korlen kiépitett, az éplletbe
kartyas beléptetd rendszert hasznalva juthatunk be. A
folyosék kamerakkal megfigyeltek. Az épllet egésze
fUstérzékelOkkel felszerelt.

Az irodakba normal fénycsoves, parabolatiikros,
allmennyezetbe sillyesztett lampatesteket szereltek, a
folyoson és a mosddkba allmennyezetbe sillyesztett
kompakt fénycsé lampatesteket épitettek be.

2011-2016 kozotti idészakban a 2. emeletet felljitottak, a tet6t szigetelték, az éplletben festéseket,

szényegcseréket, a flités-hlités rendszer gerincvezeték cseréjét, illetve a vizesblokkok részleges felujitasat

és a szennyvizelvezet® strang cseréjét végezték el.

Az ingatlant a Magyar Telekom Nyrt. varhatdan 2019. év végével tudja teljes mértékben elhagyni.

Az éplletek kdnnyebb attekintéséhez feltétlenil javasoljuk a személyes megtekintést. Kérjlik, egyeztessen

kollégankkal idépontot, hogy személyesen is be tudjuk mutatni az ingatlant.

Az ingatlanhoz tartozé egyéb dokumentaciok a ,csatolmanyok” fllre kattintva elérhetéek. Ha barmilyen

egyéb kérdése lenne, keressen minket a honlapon talalhatd elérhetéségeink barmelyikén, allunk szives

rendelkezésére.
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